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Cuprins

Rezumat si recomandare
Datele imobilului
Metodologie si echipamente
Verificari arhitecturale
Evaluare structurald

Instalatii electrice

Instalatii sanitare si ventilatie
Probleme identificate
Estimare costuri remedieri
Concluzie si recomanddri

Disclaimer si semndturd

Document model. Prezenta structurd cuprinde totalitatea verificdrilor din oferta Verificare-Imobil. Raportul emis
dupd inspectia efectiva contine exclusiv verificdrile incluse in pachetul achizitionat de beneficiar.
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Rezumat si recomandare

Nivel de risc general

Principalele constatari

[Descriere sintetica constatare — localizare si impact]
[Descriere sintetica constatare — localizare si impact]
[Descriere sinteticd constatare — localizare si impoct]

[.. se adauga randuri suplimentare, dupd caz]

Recomandare tehnica

Verdict tehnic: [CONFORM /| CONFORM CU REMEDIERI / NECONFORM].

Argumentare: [sinteza parametrilor masurati care au condus la verdict — element neconform, valoare
madsuratd, valoare normatd, qbotere].

Recomandare: [interventiile tehnice necesare, ordinea de prioritate si termenul recomandat de executie].

Recomandarea este exclusiv de naturd tehnicd si se bazeazd pe valorile mdsurate si consemnate in capitolele 4-7.
Raportul nu contine evaluarea valorii de piatd a imobilului si nu formuleazd recomanddri privind pretul de
tranzactionare.
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Datele imobilului

Identificare
Tip constructie [Apartament / Casdl Regim de indltime [P+XE]
An constructie [AAAA] Suprafatd utild [XXX] m?
Numdr camere [N] Etaj / Nivel [N / NI

Context inspectie

[Scopul inspectiei si contextul verificarii — pre-achizitie, receptie de la dezvoltator, verificare post-remediere etc.]
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Metodologie si echipamente

Proceduri aplicate
Verificare vizuald directd cu documentare fotograficd

Mdsurdtori dimensionale — planeitate, verticalitate, perpendicularitate — cu dreptar 2 m, niveld si telemetru
laser

Scanare nedistructiv@ a elementelor structurale (tehnologie radar)
Inspectie termograficd (IR) a anvelopei termice

Mdsurarea umiditdtii in pereti si tavane

Testarea instalatiei electrice sub sarcind

Probe de presiune si debit pe instalatia sanitard

Inspectie endoscopicd a instalatiilor de canalizare

Aparatura utilizata

Camerd termoviziune FLIR [ FLUKE Identificare punti termice, pierderi de caldurd, infiltratii

Telemetru laser BOSCH GLM 50-27 Mdsurdtori dimensionale

Dreptar 2 m si niveld Planeitate, verticalitate, perpendicularitate — conform C 56-02

Scaner perete BOSCH D-tect 200 C Detectare armdturd, cabluri, tevi (pand la 200 mm)

Umidometru pentru materiale de constructie Umiditate in pereti si tavane, detectare infiltratii si igrasie

Tester prize HT107D Polaritate, functionare diferential, prezentd prizd de pdmant

Manometru Presiune apd rece si caldd la punctele de consum

Recipient gradat si cronometru Debit la lavoar si dus

Termometru cu sondd Temperaturd apd caldd menajerd

Anemometru digital Debit aer evacuat ventilatie

Camerd endoscopicd Inspectie interioard racorduri si coloane canalizare
Limitari

Inspectia se limiteazd la elementele vizibile si accesibile la momentul verificdrii. Nu se efectueazd teste distructive,
carotaje sau sondaje invazive. Elementele inglobate sunt evaluate prin metode indirecte.
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Verificari arhitecturale

Planeitate si verticalitate

Planeitate pereti (max.) [X,X] mm/2m max 3 mm/2m -1
Planeitate pardoseli (max.) [X,X] mm/2m max 2 mm/2m [-]
Planeitate tavane (max.) [X,X] mm/2m max 3 mm/2m -]
Verticalitate pereti (max.) [X,X] mm/m max 2 mm/m (-]
Perpendicularitate colturi [XX,X] ° 90° * 0,5° (-]

Observatii punctuale: [se detaliazd locatiile unde s-au constatat abateri — ex. perete N-E living, pardoseald baie]

Finisaje interioare

[Buna / Medie /

Pardoseli (parchet [ gresie) [Observatii si locatii punctuale]

Slabal
Pereti si tavane (tencuiald, vopsea) [-1 (-]
Faiantd (b&i, bucatdrie) [-] [-]
Tampldrie interioard [-] [-]
Tampldrie exterioard [-] [-]

Fatadd [ balcon / soclu [-] [-]
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4.3 Anadliza termografica
Scanare IR a anvelopei termice; identificarea puntilor termice si a zonelor cu risc de condens.
TIP ZONA SEVERITATE OBSERVATII PUNCTUALE
Punti termice la colturi exterioare [-1] [Locatii]
Etansare deficitard tdmplarie [-] [Locatii]
Punti termice centurd [ planseu [-] [Locatii]
Infiltratii / umezeald evidentd termic [-] [Locatii]
Risc de condens
] [Risc de condens constatat — localizare, cauzé probabild, recomandare]
[ ] [Risc de mucegai pe termen mediu — localizare, cauzd probabild, recomandare]
IMAGINE TERMOGRAFICA IMAGINE TERMOGRAFICA
REPREZENTATIVA #1 REPREZENTATIVA #2
2.2 Umiditate in pereti si tavane
Mdsurare cu umidometru pentru materiale de constructie, in puncte reprezentative.
PARAMETRU VALOARE Uu.M. PRAG VERDICT

Umiditate pereti exteriori (max.) [X,X] % CMM < 3% LoI-1
Umiditate pereti zone bai (max.) [X,X] % CMM = 3% -1
Umiditate tavane (max.) [X,X] % CMM < 3% { -1

Observatii punctuale: [zonele unde s-au constatat depdsiri — ex. jurul usii de balcon, colt N-E]
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Evaluare structurala

Elemente portante

Deschidere max. fisuri constatate [X,X] mm max 0,3 mm [-]
Orientare fisuri [-] - fara paienjenis [-]
Deviere pereti portanti [X,X] mm/m max 3 mm/m -]

Scanare nedistructiva armaturi

Acoperire beton (min. constatat) [XX] mm min 20 mm -]
Numar bare identificate [N] buc. conform proiect -1
Distantd intre bare [XX] cm conform proiect [-]

Observatii vizuale

Fundatii si zond perimetral& [-] [Tasari, fisuri soclu, trotuar, infiltratii]
Pereti portanti [-] [Fisuri, tencuiala, localizarel]

Stalpi si grinzi beton armat [-] [Exfolieri, coroziune, deformari]

Plansee [-] [Fisuri plafon, vibratii, infiltratiil]

Acoperis [ sarpantd (dacé e cazul) [-1] [Invelitoare, jgheaburi, pod]
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Instalatii electrice

Tablou electric si parametri retea

Tensiune retea (faz&-nul) [XXX] v 230 + 10% -]
Declansare diferential la test [DA / NU] - declansare la 30 mA [-]
Nr. circuite separate [N] - recomandat 1/camera -]
Etichetare circuite (-] - obligatoriu (-]

Prize si trasee — verificare generala

Polaritate corectd prize [0K / NOK] [Prize cu probleme]
Prezentd priz& de pamant [DA / NU] [Prize fara impamantare]
Functionare diferential sub sarcind [0K / NOK] -1

Integritate trasee si doze [OK / NOK] [-]

Prize exterior (grad IP44) [0K / NOK / N/A] -]

Notd: lipsa prizei de pdmant sau nefunctionarea diferentialului reprezintd risc major de electrocutare si incendiu.
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Instalatii sanitare si ventilatie

Apd rece si calda

Presiune apd rece [X,X] bar 2,5-4 bar -]
Presiune apd caldd [X,X] bar 2,5-4 bar (-]
Debit lavoar (reprezentativ) [X,X] 1/min min 4 1/min -1
Debit dus (reprezentativ) [X,X] 1/min min 8 1/min [-]
Temperaturd apd caldd [XX] °C 50-55 °C (-]

Canalizare si obiecte sanitare

Stagnare apd — pardoseald baie [X,X] mm max 3 mm (-]
Stagnare apd — pardoseald balcon [X,X] mm max 3 mm [-]
Etansare obiecte sanitare [-] - continuu -1
Sifonare (f&ré retur miros) [-] - etans [-]
Timp evacuare scurgere (-] - fara bulbucire (-]

Inspectie endoscopicd canalizare

Racorduri si coloand bdi [LIBER / OBTURAT] [Material constatat, adancime]
Racorduri bucatdrie [LIBER / OBTURAT] [-1
Scurgere balcon [LIBER / OBTURAT] [-]

Se verific& prezenta resturilor de materiale de constructie (mortar, moloz, spumd, ambalaje) in racorduri si coloane.

Ventilatie (anemometrie)

Debit aer evacuat — baie [XX] m3/h min 54 m3/h -]
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Probleme identificate
Centralizarea problemelor pe gravitate siimpact.
MINOR — remediere optionald MEDIU — atentie in 6-12 luni MAJOR — remediere urgentd
# DESCRIERE LOCALIZARE GRAVITATE IMPACT CAP.
01 [Descriere] [Loc.] [-1 [Sig./Cost/Conf.] [-1

02 [-] [-] [-] -] [-]

03 [-] [-] [-] -] [-]

04 [-] [-] [-] -] [-]

05 [-] [-] [-] -] [-]

06 [-] [-] [-] -] [-]

07 [-] [-] [-] -] [-]

08 [-] [-] [-] -] [-]
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Estimare costuri remedieri

01 [Interventie] [XX m2/buc.] [XXX] € [XXX] € [-]
02 [-] [-] [-1 € (-] € [-]
03 [-] [-] [-] € (-] € [-]
04 [-] [-] [-1 € (-] € [-]
05 [-] [-] [-] € (-] € [-]
06 [-] [-] [-1 € (-] € [-]
TOTAL TOTAL ESTIMAT REMEDIERI [X.XXX] € [X.XXX] € orientativ

Serviciu de intermediere firme specializate. Pe baza acestui deviz, v& putem pune in legdturd cu echipe
verificate, la tarife preferentiale. Detalii pe verificare-imobil.ro.

Estimarile sunt orientative, nu constituie ofertd fermd si pot varia cu +20% in functie de disponibilitatea materialelor si a
echipelor de executie.
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Concluzie si recomandari

Verdict tehnic

Argumentare tehnicd: [porqmetrii mdsurati care au condus la verdict — element, valoare constatatd, valoare normatd,
abatere].

Remedieri urgente
[Interventie urgentd — element, cauzg, solutie tehnicd]

[Interven;ie urgentd — element, cauzg, solutie tehnicd]

Monitorizare 6-12 luni
[Aspect monitorizabil — parametru de urmdrit si prag de alertd]

[Aspect monitorizabil — parametru de urmdrit si prag de alertd]

Acceptabil (informativ)
[Observatie minor& — fard impact asupra conformitdtii]

[Observatie minoré — fard impact asupra conformitdtii]
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Disclaimer si semnaturd

Limitele raportului

CAP. 11

Prezentul raport reflectd starea imobilului la momentul inspectiei si se bazeazd pe elementele vizibile si accesibile la
data verificarii. Raportul nu constituie expertizd tehnicd judiciard si nu inlocuieste o expertizd de specialitate in sensul

Legii 10/1995.

Inspectia nu acoperd elemente ascunse, ingropate sau inaccesibile far&d demontare.

Nu au fost efectuate teste distructive, carotaje sau sondaje invazive.

Verificarea instalatiei electrice constd in controlul prezentei conductorului de protectie si al functiondrii
diferentialului; mdsurarea rezistentei de dispersie se poate realizg, la cerere, de electrician autorizat ANRE.

Riscul de condens este evaluat prin analizd termograficd calitativa a distributiei termice si a punctelor critice ale

anvelopei.

Estimarile de cost sunt orientative si pot varia +20%.

Mdsurdtorile sunt valabile pentru conditiile de mediu de la data inspectiei.

Conditii de utilizare

Raportul este destinat exclusiv clientului mentionat pe copertd. Nu poate fi utilizat, reprodus sau distribuit tertilor fard

acordul scris al emitentului. Responsabilitatea este limitatd la valoarea contractului de servicii.

Norme de referintd
C 56-02 C 107-2005
Verificarea calitdtii lucrdrilor Calculul termotehnic
I 9-2015 I 5-2010
Instalatii sanitare Ventilare si climatizare

INTOCMIT - VERIFICATOR TEHNIC

[ing. Nume Prenume]

VI-2026-NNN

I 7-2011

Instalatii electrice

SR EN 1992-1-1

Eurocod 2 - beton armat

SEMNATURA
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